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Tilsvar til merknader til mindre endring av detaljregulering Øvre Geiskelid – planID202110

[bookmark: _Toc198280642]Varsel om mindre endring av reguleringsplan
Etter dialog med kommunen ble det vurdert at varsel om oppstart av reguleringsendring ikke var nødvendig grunnet planenes begrensede omfang. Naboer og andre høringsinstanser vil bli hensyntatt planprosessen. Eventuelle merknader vil vurderes etter en høringsfrist på 4 uker. Høringsfrist dato er satt til: 13.april 2024

Offentlige høringsinstanser
Agder fylkeskommune – datert 10.april 2024
Endringa gjeld ein oppdeling av 8 tomter til fritidsbusetnad. Tomtene vil delast i to, og vil gi ein 
auking med 8 tomtar innanfor gjeldande reguleringsplan. Plankart og føresegna er endra etter 
dette.
Fylkeskommunedirektøren meiner det er positivt med ein meir effektiv arealbruk innanfor 
gjeldande reguleringsplanar. Vi kan ikkje sjå at endringa råker ved interesser vi er satt til å take i 
vare, og vi har derfor ingen merknader til endringane.

Kommentar: 
Forslagstiller er enig i fylkeskommunens vurdering.
Direkte berørte parter og naboer
Ståle Stundal – datert 21. mars.24
Øvre Geiskelid 23
Jeg synes det er positivt at kommunen nå åpner opp for å dele opp tomtene. Det er både bærekraftig i form av at man fortetter allerede bebygde områder og på den måten ikke bygger ned naturen ytterligere, men også i form av at man bidrar til at hyttene bygges i fornuftige størrelser. Det bidrar igjen til at flere har råd til hyttedrømmen. Så lenge BYA holdes relativ konstant så er det bare positivt med flere enheter i feltet.

Kommentar:
Forslagstiller er enig i at det er bærekraftig å fortette fremfor å nedbygge nytt areal, samt tilrettelegge for rimeligere hytter.

Øvre Geiskelid hyttevel – datert 11. april.24
Mener gjeldende reguleringsplan bør stå uendret, og at deling av tomter vil føre til tettere hyttebebyggelse og ytterligere forringelse av naturlandskapet, som allerede er påvirket av utbygging. Fortettingen vil særlig gå utover eksisterende hytteeiere i området. 
De stiller også spørsmål ved behovet for flere hytter, med tanke på antall eiendommer til salgs og lav byggeaktivitet, og mener forslaget i hovedsak er motivert av økt lønnsomhet for utbygger.
Videre uttrykker de bekymring for økt bygningsmasse og høyere utnyttelsesgrad, og mener eventuelle delinger bør skje uten økning i utnyttelse og med krav til avstand mellom enheter. De peker også på utfordringer knyttet til kapasitet på renovasjon, økt trafikk og veislitasje, samt behov for dokumentasjon på at vann og avløp er tilstrekkelig dimensjonert.

Kommentar: 
Når det gjelder bekymringer knyttet til tetthet, landskap og ulemper for eksisterende hytteeiere, vil planbestemmelsene sikre at det oppføres frittstående fritidsboliger. Ved deling av tomter halveres boarealet per enhet, mens areal til garasje/carport opprettholdes på 40 m². Dette gir en begrenset økning i samlet utnyttelse, men gjelder funksjoner som ikke kan erstattes av boareal.
Behovet for lagring og parkering er i stor grad uavhengig av hyttestørrelse, og det vurderes derfor som nødvendig å opprettholde dette arealet. Økningen i utnyttelse anses som moderat og funksjonelt begrunnet. Områdets karakter vil i hovedsak opprettholdes, samtidig som det legges til rette for mer kostnadseffektive og tilgjengelige fritidsboliger.

Geiskelivegen betjener allerede et stort antall fritidsboliger, og en økning på 8 enheter vurderes å ha minimal betydning for trafikk og slitasje. Tomter og infrastruktur er allerede opparbeidet i tråd med gjeldende reguleringsplan.
Økt belastning på renovasjon kan håndteres gjennom hyppigere tømming i perioder med høy bruk, slik det er vanlig i hytteområder. Dersom det på sikt blir behov for tiltak på Geiskelivegen, vil flere brukere bidra til å fordele kostnadene.
Kapasitet for vann og avløp vil avklares i dialog med kommunen.

Samlet sett vurderes forslaget som en hensiktsmessig tilpasning til dagens behov, som ivaretar bærekraftige hensyn og gir et mer variert tilbud av fritidsboliger.
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